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Per quanto riguarda I'ambito urbano di Massa, la costruzione del PIUSS ha proceduto paralielamente all’ag-
giornamento degli strumenti urbanistici comunali, dando I'opportunita di avviare fin da subito la discussione
sulla traduzione operativa — entro un ambito significativo qual & il centro storico — delle strategie messe a
fuoco in sede di elaborazione del Piano Strutturale, in un proficuo esercizio di feed-back tra i due livelli.
L'articolazione interna della proposta fa quindi riferimento ad una visione dei problemi e delle opportuni-
ta pill ampia rispetto alla stesso ambito d'intervento e tiene volutamente conto di una progettualita che
tocca anche temi e questioni (e che richiedera poi tempi di attuazione) non direttamente riconducibili al
PIUSS. Prescindere da tale visione d’insieme — e quindi da un approccio “integrato” alle problematiche
territoriali in una prospettiva “di lunga durata” — avrebbe significato ridurre a uno slogan privo di contenuti
il richiamo allo “sviluppo sostenibile” presente nella definizione stessa del piano.

A partire dall'impostazione metodologica e dalle tre linee d’intervento evidenziate nel Documento di
orientamento strategico del PIUSS 1) tutela, valorizzazione e promozione del patrimonio naturale e cul-
turale presente sul territorio; 2) realizzazione di infrastrutture per il turismo e per lo sviluppo economico;
3) erogazione di servizi per la collettivita - la proposta si & quindi concretizzata in un “disegno” che attra-
versa il tessuto urbano, rafforzando le relazioni — o creandone di nuove — fra i luoghi che pil si prestano a
rappresentare i “capisaldi” della citta.

Una scelta di fondo riguarda la riduzione della pressione automobilistica in tutta I'area, accompagnata
e sostenuta dalla riorganizzazione delle aree di sosta e da interventi a favore della mobilitd elementare,
sia in funzione di un miglioramento generale della qualita della vita e delle condizioni ambientali, sia per
aumentare I’attrattivitad economica del centro di Massa, con particolare riferimento alle attivita turistico-
commerciali.
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10 - MASSA

Nell’ambito degli interventi in tal senso, programmati e/o allo studio da parte dell’ Amministrazione Comu-
nale, rientrano nella presente proposta:
° |larazionalizzazione e il potenziamento dei parcheggi ai margini orientali del centro, abbinati al recupero
della zona del Mercato Ortofrutticolo;
e |la creazione di spazi di sosta pubblici per circa 200 posti auto in Via dei Margini, nell’ambito dell’inter-
vento di recupero urbano denominato “Borgo Ducale”;
e |a pedonalizzazione di Piazza degli Aranci e di Piazza Giuseppe Mazzini, i due pili rappresentativi spazi
pubblici della citta storica, ancor oggi incongruamente utilizzati come parcheggi: tale misura si integra
con la loro riqualificazione architettonica e con gli interventi di riuso a fini socio-culturali dei Palazzi
Bourdillon e Nizza;
la riqualificazione e il potenziamento dei percorsi — destinati prioritariamente all’uso pedonale — tra il
centro e il Castello Malaspina, in continuita con il tracciato urbano della Via Francigena, che costitui-
sce il “fil rouge”, I'elemento di connessione principale di tutto il PIUSS; tra questi interventi vi & anche
la creazione di un collegamento meccanizzato — mediante scale mobili — tra la zona di Piazza Martana
e il Castello, con sosta intermedia in prossimita del Convento del Carmine: un’operazione concepita
prestando particolare attenzione agli aspetti dell’inserimento paesaggistico, che — oltre a costituire una
valida alternativa all’uso dei mezzi su gomma (auto e pullmann) per servire il castello — rappresenta il
presupposto per una valorizzazione in chiave culturale di tutta la collina, comprendente anche il riuso
del convento come sede dell’archivio diocesano e di un centro per il restauro.
Sullo sfondo di tali interventi vi & un programma piti generale teso ad attestare i flussi in entrata ai margini
del centro, comprendente anche la realizzazione di parcheggi collocati in prossimita dei due ponti di ac-
cesso alla citta da nord, di una struttura interrata presso Largo Matteotti (area ex Palazzo dell’Intendenza
di Finanza), nonché il potenziamento del parcheggio esistente in Via Prado, a sud.

Capisaldi urbani

La tavola del Master Plan relativa all’ambito urbano di Massa evidenzia con chiarezza |'articolazione del
piano, il ruolo di connessione attribuito al tracciato urbano della via Francigena, la sequenza di polarita
urbane che identificano i “capisaldi”.

Ai due estremi si trovano il Castello Malaspina e I'area ambientale del Frigido, oggi occupata in larga mi-
sura da segherie di marmo, molte delle quali in disuso.

Il primo & gia oggi un elemento emergente e un polo di attrazione, anche se non adeguatamente valoriz-
zato; gli interventi previsti includono il completamento dei restauri delle parti medievali e rinascimentali
e una serie di opere di “predisposizione” degli spazi esterni, che ne consentano un uso — pill regolare di
quanto non avvenga gia oggi — per attivita espositive e mercatali. Il tutto naturalmente, nel rispetto delle
qualita architettoniche e paesaggistiche del bene e con la supervisione della Soprintendenza.

La seconda costituisce invece una grande potenzialita che il Comune intende cogliere nel prossimo futu-
ro, liberando il lungofiume dalle attivita che vi sono impropriamente insediate (fra I’altro, gran parte del-
I'area & in zona a pericolosita idraulica molto elevata) e riconvertendolo in parco urbano. Una prima serie
di interventi in questa direzione sono inseriti nel PIUSS e riguardano due aree, destinate ad ospitare at-
tivitd sociali diverse: 'una ai piedi di Borgo del Ponte, dove alcuni vecchi manufatti industriali saranno
recuperati per ospitare attivita legate al mondo giovanile, I'altra — pit a valle — imperniata sul complesso
ottocentesco dell’ex Mattatoio comunale, dove troveranno spazio un centro anziani e un asilo nido.




In posizione intermedia si ritrovano, da sud a nord:

o il recupero del Mercato Ortofrutticolo e delle aree immediatamente adiacenti a formare un nuovo polo

degli “scambi” (di merci e informazioni); gli interventi inseriti nel PIUSS comprendono il recupero della

struttura esistente; la sua estensione in una nuova piazza pubblica realizzata tra Via delle Mura Sud e

Via del Bastione; la costruzione di un parcheggio interrato per 240 auto;

il “centro civico” della citta, addensato intorno alle sue piazze piu belle (Aranci e Mazzini), il cui ruolo

risultera rafforzato dalla pedonalizzazione, dalla riqualificazione architettonica dello spazio pubblico e

dall’*iniezione” di ulteriori funzioni socio-culturali (collocate in due edificio di pregio recuperati: palazzo

Nizza e palazzo Bourdillon);

e una nuova centralita urbana fra i nuclei di Capaccola e Borgo del Ponte, di cui il recupero a parco pub-
blico dell’area oggi incolta ricalcante I’antico “Pomario” dei duchi Cybo-Malaspina e la riconversione
dell’adiacente area dell’'ex-deposito CAT in spazio culturale (la “Casa delle Arti”) costituiscono gli ele-
menti di forza.
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- Progetti peri quali non é richiesto il finanziamento

4 Nuovo parcheggio Frigido nord




L’intervento compendia diverse azioni PIUSS, incentrate sul Mercato Ortofrutticolo, volte nel complesso

arecuperare, facendo leva sulla vocazione commerciale propria del luogo, una situazione di forte debo-

lezza morfologica, oltreché di autentico degrado fisico, caratterizzante questa parte del centro storico,
nonostante la presenza di un tessuto e di un patrimonio insediative al contorno di elevato valore storico-
documentario.

A determinare I'attuale condizione di disordine contribuiscono diversi fattori: lo stato di semi-abbandono

dell’edificio del mercato, I'assenza di delimitazioni fisiche tra spazi destinati alla mobilita elementare, sedi

carrabili e aree di sosta veicolare, una dotazione di parcheggi complessivamente insufficiente rispetto
alla domanda. Di fronte a tali criticita, I'intervento si pone I'obiettivo — attraverso un approccio progettua-
le “complesso”, il ridisegno dello spazio pubblico e I'introduzione di funzioni rilevanti dal punto di vista

socio-economico — di mettere in valore gli elementi di qualita presenti e creare un spazio di scambio e di

aggregazione che assuma un valore di “centralita urbana” e possa anche diventare un polo d'interesse e

attrazione per i turisti.

Gli elementi salienti del progetto sono:

- il recupero e adeguamento funzionale del Mercato, un’architettura degli anni Cinquanta caratterizzata
da un linguaggio essenziale e da un’interessante soluzione strutturale per la copertura: I'interno sara
riorganizzato come galleria commerciale, accessibile dai due lati;

- I'allestimento, all'interno dello stesso volume del mercato, di una sala polivalente, adatta a convegni
fino a 430 persone (ma frazionabile all’'occorrenza in spazi pill piccoli e utilizzabile anche come
spazio espositivo) comunicante con la galleria; a un livello rialzato sono inoltre ricavati un ufficio e una
saletta incontri;

- la ripavimentazione delle sedi stradali limitrofe;

- la riqualificazione dell’area retrostante il Mercato, compresa tra Via delle Mura Sud e Via del Bastio-
ne, risultato della demolizione d’una parte delle strutture originarie del Mercato, oggi utilizzata come
parcheggio a cielo aperto. L'intervento previsto sfrutta il dislivello esistente per creare una struttura

PIUSS - 17




18 - MASSA

multipiano, costituita da una piazza urbana parzialmente coperta delimitata da una “spina” edificata
su Via del Bastione, e da un parcheggio a tre livelli, di cui due interrati. Sia la piazza, sia la “spina” sono
destinate ad ospitare attivita di mercato da parte degli operatori di “filiera corta” attivi nel territorio pro-
vinciale (una proposta di gestione in tal senso, avanzata dalla Coldiretti, & stata inserita nel PIUSS).
La nuova Piazza rialzata (il cui limite interno “ridisegna” il tracciato delle antiche mura della citta, di
cui & ancora riconoscibile, inglobata nel tessuto urbano, la base di un bastione) e la riorganizzazio-
ne degli spazi ai vari livelli del Mercato (compresa I'apertura di fondi commerciali a quota strada)
contribuiranno, insieme alla presenza del parcheggio che integra I'offerta di sosta sul perimetro del
centro storico, a prolungare verso 'esterno I'asse commerciale gia consolidato di Via del Bastione.
La collocazione dell’area in prossimita di Piazza Mazzini e del percorso meccanizzato per il Castello
Malaspina fanno di questo intervento un caposaldo del programma di valorizzazione delle risorse
territoriali locali alla base del PIUSS. Grazie alla sinergia fra i vari interventi, si verra infatti a costitui-
re, in una logica di sistema e di riequilibrio territoriale, un polo di servizi di scala locale e sovralocale
complementare al centro storico e alle funzioni previste al Castello (a est) e nell’area del “Pomario
Ducale” (a ovest).

Vedute del Mercato Ortofrutticolo, stato attuale
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Il progetto di un impianto di risalita meccanizzata mediante scale mobili addossato alla collina del Ca-
stello Malaspina rientra nel piti ampio progetto di valorizzazione turistico-culturale dei percorsi pedonali
tra il centro storico e I'antico complesso — ovvero la principale emergenza storico-architettonica di tutto il
comprensorio apuano — oggetto a sua volta di interventi di restauro e riqualificazione funzionale. Tale so-
luzione tecnica rappresenta, fra i diversi sistemi meccanizzati utilizzati in situazioni simili, quella piu
flessibile e adattabile al contesto, quella di pill semplice gestione, ma anche la modalita di avvicina-
mento al monumento potenzialmente pit suggestiva per il visitatore.

L’obiettivo & quello di creare un circuito — piti che un collegamento univoco, bidirezionale - fra il castello e
i luoghi centrali pit rappresentativi della citta.

La collocazione dell’accesso alle scale mobili su Via del Prado, in prossimita sia della storica Porta Mar-
tana, sia dell’area del Mercato Ortofrutticolo, nonché di alcuni dei principali parcheggi di attestamento al
centro, esistenti (Via Prado) e di progetto (presso il Mercato), & un aspetto essenziale per comprendere il
carattere “sistemico” degli interventi inseriti all'interno del PIUSS.

Il primo tratto del circuito, composto da tre scale mobili, collega Porta Martana con Via Santa Chiara, che
corre a mezza costa sulla collina. In tal modo le scale possono essere utilizzate come mezzo di trasporto
alternativo anche dai residenti di questa parte della citta. Tra una scala e |'altra sono realizzate terrazze
belvedere per godere dalla collina viste inedite sulla citta e sul mare. L’orientamento delle scale consente
inoltre di traguardare, durante I'ascesa, il Convento del Carmine.

Il secondo tratto ricalca le rampe pedonali facenti parte della stessa Via Santa Chiara, che conducono
all'ingresso dell’omonima chiesa e del convento.

Il terzo tratto consiste in un secondo blocco di scale mobili, con caratteristiche simili a guello preceden-
te, dominato scenograficamente dal castello, che i visitatori vedono cosi progressivamente “avvicinarsi”
in tutta la sua mole. Le scale approdano su Via del Forte, a circa 80 metri dall’'ingresso al complesso, in
modo da permettere la sua visione d’insieme da una distanza appropriata e far si che I'ingresso all’interno
della struttura avvenga seguendo il percorso originario.
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Progetti per i quali & richiesto il fi-
nanziamento

1 Castello Malaspina

Valorizzazione dei percorsi di accesso
(5.1a)

2 Castello Malaspina

Recupero delle parti medievali rinasci-
mentali (5.1a)

3 Castello Malaspina

Predisposizione spazi per eventi mer-
catali (51b)

4 Ex Convento del Carmine

Archivio diocesano e Laboratorio di re-
stauro (5.1a)

Progetti per i quali non & richiesto il
finanziamento

5 Ampliamento parcheggio Via Prado

6 Centro storico

"Massa Picta” - Indagine storica fina-
lizzata al recupero dei borghi
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Per tornare in citta, I'itinerario consigliato & un percorso pedonale in discesa composto da Via del Forte,  Sezioni di progeito
dai tornanti che formano Piazza del Carmine e dal rettifilo della storica “Piastronata”, recentemente ri-
qualificata, che conduce direttamente a Piazza “Mercurio” e di qui a Piazza Aranci: piazze che saranno
entrambe pedonalizzate e ripavimentate.

L’anello si chiude, sempre attraverso il centro storico, con la Via Alberica, che ricongiunge Piazza Aranci
con Piazza Martana.

Eliminando, grazie ai tratti meccanizzati, I'impegno della salita da parte dei visitatori, i risultati attesi sono
almeno due: il ripristino di una relazione diretta fra il castello Malaspina e il centro di Massa (laddove oggi
il primo costituisce una méta turistica distinta dalla frequentazione del secondo) e la valorizzazione dei
tracciati collinari esistenti — prima fra tutti la Piastronata. E appunto in questa logica, che abbraccia tutta
la citta storica, che & stata fatta la scelta di realizzare le scale mobili solo per la salita (ovviamente affian-
cate da scale tradizionali di servizio, utilizzabili nei due sensi).
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Fotoinserimento di progetto
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La trasformazione sulla base di un progetto urbano unitario di alcune aree a nord-ovest del centro storico
costituisce forse 'operazione pill dirompente messa in campo dal PIUSS, sia rispetto allo stato attuale
dei luoghi che alle previsioni del vecchio PRGC.

L’obiettivo € quello di riorganizzare intorno a un nucleo di attrezzature di importanza sovra-locale I'intero
settore urbano compreso fra il centro e gli abitati storici di Capaccola e Borgo del Ponte, superando la
loro attuale condizione di marginalita.

Cio anche grazie a un’incisiva opera di ricucitura viaria che, attraverso la realizzazione di brevi tratti di
strada consentira di ricavare un percorso continuo da Via dei Colli a Via Bassa Tambura, incrociando Via
Venturini: un percorso che, oltre a facilitare |'accessibilita ai due borghi, ridurra significativamente la pres-
sione del traffico su Via Palestro, con effetti molto positivi sulla sicurezza stradale. Si potra cosi chiudere
al traffico — tranne che per i frontisti — Via del Pomario, dove oggi le auto sono costrette a passare, in pro-
miscuita coi pedoni, sotto lo stretto portale barocco che in origine faceva da ingresso ai giardini dei duchi
Cybo-Malaspina. In questo modo il portale potra recuperare la sua antica funzione monumentale e Via del
Pomario, lastricata e alberata, svolgera un ruolo di collegamento pedonale fra le due importanti attrezza-
ture cui & demandato il compito di formare un nuovo “caposaldo urbano”: il parco e la “Casa delle Arti”.

In origine, il “Pomerio” era un insieme di orti e aranceti, posti all’ingresso del giardino di Camprimaldo, di
proprieta dei duchi Cybo-Malaspina. Sull’area sono stati realizzati negli Anni '50 diversi insediamenti abi-
tativi; degli antichi giardini resta tuttavia la struttura centrale, di proprieta privata e oggi in avanzato stato
di abbandono, compresi alcuni resti dei muri perimetrali.

Il progetto del parco ha appunto lo scopo di recuperare all’'uso pubblico quest'area, di cui si prevede in-
tanto I'acquisizione da parte pubblica della porzione pili significativa, pari a circa 11.000 mg. Quello che
oggi & un vuoto urbano degradato e una cesura insuperabile sara dunque trasformato in uno spazio pub-
blico evocativo, accessibile da pill lati.

La Casa delle Arti & invece I'esito della riconversione dell’'ex deposito CAT: I'obiettivo del Comune, espli-
citato nella proposta di PIUSS, & quello di farne un luogo di formazione e sperimentazione artistica. Il

PIUSS - 29




fabbricato principale sara oggetto di un intervento di ristrutturazione e restyling, con un ampliamento di
volume corrispondente alla “rilocalizzazione” di un fabbricato di servizio che sara demoilito.

Un terzo aspetto del nuovo assetto proposto — dopo la riorganizzazione della viabilita e I'introduzione di
funzioni pregiate - & il decisivo incremento di parcheggi, in grado di assorbire il deficit pregresso di posti
auto a servizio della zona e di supportare le trasformazioni previste.

Di fronte a un programma cosi impegnativo, appare evidente la necessita per il Comune di poter disporre, ac-
canto allo strumento tradizionale dell'esproprio, anche di altri strumenti piti innovativi volti a favorire la com-
partecipazione dei privati alla creazione della “citta pubblica” in modo equo e trasparente. E dunque in que-
st'ambito urbano che, con le modalita precisate nella Variante urbanistica di attuazione del PIUSS, saranno
applicate per la prima volta a Massa procedure di acquisizione di beni e di realizzazione di opere di interesse
pubblico secondo il principio della perequazione urbanistica introdotto dalla Legge regionale 1/2005.

Foto aerea: stato attuale Fotoinserimento di progetto
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Area Pomario Ducale, catasto estense (1822)
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Immagini dell'area di intervento
(stato attuale)
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POMARIO CAT ) Intervento di progetto

1 Centro per le arti

1.a Ricollogazione di volume esistente
2 Parcheggio pubblico (88 p.a.)
3 Via del Pomario

3.a Restauro del Portale antico
3.b Nuova pavimentazione

4 Parco del Pomario

4.a Spazio di sosta-giochi

4.h Arena spettacolo

4.c Boschetto di agrumi

4.d Fontana

4.e Antiche mura

4.f Spazio di sosta e ristoro

4.g Bar
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