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La trasformazione sulla base di un progetto urbano unitario di alcune aree a nord-ovest del centro storico
costituisce forse 'operazione pill dirompente messa in campo dal PIUSS, sia rispetto allo stato attuale
dei luoghi che alle previsioni del vecchio PRGC.

L’obiettivo € quello di riorganizzare intorno a un nucleo di attrezzature di importanza sovra-locale I'intero
settore urbano compreso fra il centro e gli abitati storici di Capaccola e Borgo del Ponte, superando la
loro attuale condizione di marginalita.

Cio anche grazie a un’incisiva opera di ricucitura viaria che, attraverso la realizzazione di brevi tratti di
strada consentira di ricavare un percorso continuo da Via dei Colli a Via Bassa Tambura, incrociando Via
Venturini: un percorso che, oltre a facilitare |'accessibilita ai due borghi, ridurra significativamente la pres-
sione del traffico su Via Palestro, con effetti molto positivi sulla sicurezza stradale. Si potra cosi chiudere
al traffico — tranne che per i frontisti — Via del Pomario, dove oggi le auto sono costrette a passare, in pro-
miscuita coi pedoni, sotto lo stretto portale barocco che in origine faceva da ingresso ai giardini dei duchi
Cybo-Malaspina. In questo modo il portale potra recuperare la sua antica funzione monumentale e Via del
Pomario, lastricata e alberata, svolgera un ruolo di collegamento pedonale fra le due importanti attrezza-
ture cui & demandato il compito di formare un nuovo “caposaldo urbano”: il parco e la “Casa delle Arti”.

In origine, il “Pomerio” era un insieme di orti e aranceti, posti all’ingresso del giardino di Camprimaldo, di
proprieta dei duchi Cybo-Malaspina. Sull’area sono stati realizzati negli Anni '50 diversi insediamenti abi-
tativi; degli antichi giardini resta tuttavia la struttura centrale, di proprieta privata e oggi in avanzato stato
di abbandono, compresi alcuni resti dei muri perimetrali.

Il progetto del parco ha appunto lo scopo di recuperare all’'uso pubblico quest'area, di cui si prevede in-
tanto I'acquisizione da parte pubblica della porzione pili significativa, pari a circa 11.000 mg. Quello che
oggi & un vuoto urbano degradato e una cesura insuperabile sara dunque trasformato in uno spazio pub-
blico evocativo, accessibile da pill lati.

La Casa delle Arti & invece I'esito della riconversione dell’'ex deposito CAT: I'obiettivo del Comune, espli-
citato nella proposta di PIUSS, & quello di farne un luogo di formazione e sperimentazione artistica. Il
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fabbricato principale sara oggetto di un intervento di ristrutturazione e restyling, con un ampliamento di
volume corrispondente alla “rilocalizzazione” di un fabbricato di servizio che sara demoilito.

Un terzo aspetto del nuovo assetto proposto — dopo la riorganizzazione della viabilita e I'introduzione di
funzioni pregiate - & il decisivo incremento di parcheggi, in grado di assorbire il deficit pregresso di posti
auto a servizio della zona e di supportare le trasformazioni previste.

Di fronte a un programma cosi impegnativo, appare evidente la necessita per il Comune di poter disporre, ac-
canto allo strumento tradizionale dell'esproprio, anche di altri strumenti piti innovativi volti a favorire la com-
partecipazione dei privati alla creazione della “citta pubblica” in modo equo e trasparente. E dunque in que-
st'ambito urbano che, con le modalita precisate nella Variante urbanistica di attuazione del PIUSS, saranno
applicate per la prima volta a Massa procedure di acquisizione di beni e di realizzazione di opere di interesse
pubblico secondo il principio della perequazione urbanistica introdotto dalla Legge regionale 1/2005.

Foto aerea: stato attuale Fotoinserimento di progetto
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Area Pomario Ducale, catasto estense (1822)

PIUSS - 31




Immagini dell'area di intervento
(stato attuale)
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POMARIO CAT ) Intervento di progetto

1 Centro per le arti

1.a Ricollogazione di volume esistente
2 Parcheggio pubblico (88 p.a.)
3 Via del Pomario

3.a Restauro del Portale antico
3.b Nuova pavimentazione

4 Parco del Pomario

4.a Spazio di sosta-giochi

4.h Arena spettacolo

4.c Boschetto di agrumi

4.d Fontana

4.e Antiche mura

4.f Spazio di sosta e ristoro

4.g Bar
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